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東京23区の大規模オフィスビル市場動向調査 ＜速報版＞

調査時点 2007年12月末

　<2007年は新規需要(122万㎡)が供給量(119万㎡)を上回り、大規模オフィス

　　ビルの空室率は2.5％と更に低下

　<2008年の供給量は65万㎡と大幅減少、2009年も過去平均の8割程度の見込み
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なお、2007年12月20日にリリース致しました「2007年 東京23区オフィスニーズに関する

調査」(2007年11月に弊社実施）の結果も踏まえた需給動向の詳細分析及び今後のオフィ

スマーケットに対する考察、展望については今春に発表予定です。

■「市場動向調査」調査要項
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<2008年の供給量は65万㎡、過去最低水準

<2009年の供給量(87万㎡)は過去平均の8割程度の見込み

１．供給動向
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I�oQQRFhNI~��それに対して2008年は大きく減少し、2007年実績の約55％にあた

る65万㎡が供給される予定である。続く2009年の供給量は現時点で過去平均の8割程度（87

万㎡）であり、過去平均を下回る見込みである。
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図1：東京23区内の大規模オフィスビルの供給量推移

'90 '05 '09

.#%

図2：東京23区のオフィスビル全体着工量
   　　（「小規模オフィスビル」含む）　
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1986～2007年までの

①物件数 　646件

②総供給量 2,316万㎡

2008～2012年までの

①物件数 　82件

②総供給量 336万㎡
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<2007年の新規需要(吸収量)は122万㎡で、供給量(119万㎡)を上回る

<結果、2007年末の空室率は2.5％と5年連続で低下

２．需要動向
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　2007年の新規需要(吸収量※)は122万㎡であり、供給量の119万㎡を上回った。結果とし

て2006年末時点で2.8％だった空室率は更に低下し、2007年末時点で2.5％となった。
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ビルでは順調な成約状況が伝えられるなど、オフィス需要が実際に堅調に推移したこと

が分かる。
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図３：東京23区の大規模オフィスビルの供給量、

　　　吸収量、空室率の推移（ 本年実績値 ）

図４：【参考】昨年時点の吸収量、空室率の予測

　　　（ 昨年当調査レポート予測より）
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